О Б Щ И Н С К И   С Ъ В Е Т – Ч Е П Е Л А Р Е

Р  Е  Ш  Е  Н  И  Е

No 82
Взето с Протокол № 6 от заседание на Общински съвет гр.Чепеларе, проведено на 29.03.2012 година

ОТНОСНО: Приемане на Годишна програма за управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост за 2012 год
Общински съвет – Чепеларе, като изслуша предложението на Кмета на Общината, Постоянната комисия по общинска собственост, инфраструктура и туризъм и след станалите разисквания на основание чл. 21, ал. 1, т. 12 от ЗМСМА във връзка с чл. 8, ал. 9 от ЗОС 
Р   Е   Ш   И:

Общински съвет – Чепеларе приема Годишна програма за управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост за 2012 год. 

-Общ брой на общинските съветници: 13

-Гласували: 11
ОБЩО “ЗА” 11
“ПРОТИВ” 0
“ВЪЗДЪРЖАЛ СЕ” 0





      ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОБЩИНСКИ

СЕКРЕТАР: …………

                СЪВЕТ - Ч Е П Е Л А Р Е: …………..

/ЛИДИЯ ДАРАКЧИЕВА/

                  /КОСТАДИН ПЕТКОВ/
О Б Щ И Н А      Ч Е П Е Л А Р Е

ГОДИШНА ПРОГРАМА

За управление и разпореждане с имоти общинска собственост през 2012 год.


Годишната програма за управление и разпореждане с имотите – общинска собственост се разработва на основание чл.8, ал.9 от Закона за общинската собственост .



І. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ


Настоящата програма отразява политиката и приоритетите на Община Чепеларе за управление и разпореждане с имоти – общинска собственост през 2012г.

 Годишната програма за управление и разпореждане с общинска собственост е основен инструмент, с който се цели реализиране на максимални постъпления в местните приходи, увеличаване на техния дял в общинския бюджет, както и за кандидатстване пред различни финансови институции по оперативни програми, проекти и споразумения за ефективно управление на общинската собственост в интерес на гражданите на Общината.

Общинската собственост е постоянен източник на приходи в общинския бюджет и обезпечава финансирането на голяма част от общинските дейности.

Настоящата програма отразява намеренията на Община Чепеларе за

управление и разпореждане с имоти – общинска собственост през 2012 г. 

Придобиването, управлението и разпореждането с имоти и вещи – собственост на Община Чепеларе, се извършва под общото ръководство и контрол на Общински съвет, в интерес на населението на Община Чепеларе, съобразно разпоредбите на Закона за общинската собственост.

Управлението и разпореждането с имоти – общинска собственост ще се осъществява при спазване принципите на:

· Равнопоставеност на всички участници;

· Бързина, публичност и прозрачност на процедурите;

· Създаване на условия за икономически ефективно управление и разпореждане с имоти и вещи – общинска собственост и привличане на инвеститори, които да осигурят устойчиво икономическо развитие на Община Чепеларе.

Основният ангажимент на Община Чепеларе е да стопанисва и се грижи за имотите публична общинска собственост, предвид важната им функция за цялото население в Общината. Освен със собствени средства, залегнали в бюджета, нов момент в поддръжката и реконструкцията им е усвояването на средства от структурните фондове на ЕС и други програми. Но за да може да участва Община Чепеларе в тези програми е важно да е финансово стабилна и обезпечена. Тук е важната роля  на доброто управление на частната общинска собственост, която носи приходи в общинския бюджет чрез събиране на наеми, учредяване възмездно право на ползване, продажби на имоти, право на строеж и други.

Във връзка с децентрализацията на местната власт, когато ангажимента на държавата намалява, един от основните приоритети, залегнали в Стратегията за управление на общинската собственост е увеличаването на собствените приходи в общинския бюджет, постигнати чрез ефективност в управлението и разпореждането на общинско имущество.


Натрупаният опит от преходни години при използването на различните методи за управление и разпореждане с общинската собственост показва несъвършенствата и предимствата на всеки един от тях. Закона за общинската собственост и Наредбата за реда за придобиване, управление и разпореждане с общинско имущество дават право на Общинския съвет и на Кмета на Общината в зависимост от  търсения ефект да избират като методи за управление и разпореждане с имоти – общинска собственост, публични търгове с явно или тайно наддаване или публично оповестен конкурс.

ІІ. Прогноза за очакваните приходи и необходимите разходи, свързани с придобиването, управлението и разпореждането с имоти общинска собственост

	№ по ред
	ВИД ДЕЙНОСТ
	Прогнозни стойности в лева

	1
	2
	3

	
	ОЧАКВАНИ ПРИХОДИ
	

	
	І. От управление на имоти – общинска собственост
	

	1.
	Отдаване под наем на помещения и оборудване
	    35 000.00

	2.
	Отдаване под наем на терени
	    15 000.00

	3.
	Отдаване под наем на съоръжения
	-

	4.
	Отдаване под наем на земеделски земи
	     3 200.00

	5.
	Отдаване под наем на гори (влизащи в ГПК, Сдружения)
	 140 000.00

	
	ІІ. От разпореждане с имоти – общинска собственост
	

	1.
	Продажба на сгради – общинска собственост
	  180 000.00

	2.
	Продажба на земя
	  393 396.00

	3.
	Постъпления от продажба на НДМА
	-

	4.
	Постъпления от продажба на дървесина 
	    88 000.00 

	5.
	Приходи от продажба на тръжна и конкурсна документация
	2 000.00

	6.
	Приходи по ЗОСИ
	3 500.00

	
	ВСИЧКО ПРИХОДИ
	  666 896.00

	
	НЕОБХОДИМИ РАЗХОДИ
	

	1.
	Разходи за пазарни оценки
	      3 000.00

	2.
	Разходи за обезщетения и отчуждаване на имоти за неотложни общински нужди и за закупуване на земя
	  401 510.00

	3.
	За актуване на общински имоти/скици и геодезическо заснемане за нанасяне на общински имоти в кадастрални планове и вписване в кадастрални регистри/ 
	      9 000.00

	4.
	Такси вписване в имотен регистър
	2 000.00

	5.
	Застраховане на обекти – публична общинска собственост и вещи
	8 530.00

	6.
	Разходи за обявяване във вестници на Заповеди на Кмета на Община Чепеларе за провеждане на  търгове и конкурси за имоти и вещи общинска собственост подлежащи за продажба, отдаване под наем, учредяване на вещни права през 2012 г.
	1 800.00

	
	ВСИЧКО РАЗХОДИ
	  425 840.00



Прогнозните приходи от наеми в размер на 53 200.00 лв. са формирани след анализ на действащите към момента договори за наем. За тяхното изчисляване сме използвали базата за м. януари 2012 год. по действащите договори за наем на общинско имущество.


От общински гори се прогнозира да се добият 3780 куб.м. дървесина, от които ще се  реализират приходи в бюджета на Община Чепеларе в размер на 91 500.00 лева, при осъществяване на следните мероприятия:

· От проведения и спечелен търг през 2011 г. за добив и продажба на дървесина от фирма „Рамбо”, в отделите 308 „в”, 312 „г”, 314 „г”, 314”ж”, 315 „а” и 315 „в”, находящи се в местността „Пашалийца” в землището на с.Павелско се очаква да се добие 1600 куб.м. дървесина на стойност 40 000.00 лв.;

· През 2011г. беше отдадено насаждение в отдел 153 „а” на фирма „СЕТО 71” за добив на широколистни дърва за огрев, което остана преходно през 2012 г., находящи се в местността „Пашалийца” в землището на с.Павелско  с очакван добив от 300 плътни куб.м. и приход в общинския бюджет в размер на 7 200.00 лв.;

· През 2012 г. е предвидено да се отдадат две млади насаждения за отглеждане в отделите 309 „б” и 310 „к”, находящи се в местността „Мината” в землището на с.Павелско като от тях се очаква да се добият 180 куб.м. дървесина и реализиран приход в размер на 10 800.00 лв.;

· След извършване на инвентаризация в общинските гори и определяне на насажденията, в които ще се извършва санитарно прочистване, се очаква да се добият и продадат по такса на корен или чрез отдаване и пряко договаряне 300 куб.м. строителна дървесина и реализиране на приход в размер на 18 000.00 лв., както  и добив на 600 плътни иглолистни дърва за огрев с очакван приход в размер на 4 800.00 лв., 300 плътни широколистни дърва за огрев с очакван приход 7 200.00 лв.;

· По ЗОСИ всяка година по искане на собственици на имоти се разрешава отсичане на 5 бр. дървета в имот, като средно за годината се очаква да бъдат издадени разрешителни за отсичане и експедиране на 500 куб.м. дървесина при очакван приход от тази дейност в размер на 3 500.00 лв.


Общинското ръководство се стреми да спазва едно много важно правило за доброто управление и разпореждане с имоти и вещи общинска собственост, като приходите от продажба на ДМА и други като земя, сгради, учредяване на възмездни вещни права да се инвестират обратно в инфраструктурни проекти.

Поради свиване на пазара на недвижими имоти е необходимо да бъдат предприети действия за привличане на инвеститори чрез  публично частни партньорства за дългосрочно договорно отношение между лица от частния и публичния сектор с цел финансиране, построяване, реконструкция, управление и/или поддръжка на общинска собственост и инфраструктура, в изпълнение на одобрените от общински съвет стратегически планове за развитие на общината.

Два са аргументите, най – често използвани в подкрепа на създаването на ПЧП – повишаването на икономическата ефективност чрез въвличане на частния сектор и ограничаване на публичните разходи чрез „разтоварване” на общината от дейности. Икономическата ефективност от своя страна е по – висока при участие на частен инвеститор по няколко причини. От една страна, частният партньор има стимул (при подходящо структуриране на ПЧП) да ограничава разходите с цел увеличаване на печалбата. Ако финансирането е с частен капитал – собствен и заемен – кредиторите осъществяват допълнителен контрол върху дейността, за да защитят капитала си. Не на последно място, частният сектор носи и специфични знания („ноу – хау”), което позволява изпълнението на проекта да бъде качествено по – добро.

За съжаление в страната не съществува единно тълкуване на понятието „публично – частно партньорство”. Според Евростат, за да бъде класифицирана една сделка като ПЧП, частният партньор трябва да поеме строителния риск и поне един от двата риска – за наличност на предоставяната услуга или за нейното търсене. Именно идентифицирането, остойностяването и разпределението на рисковете по проекта (т.нар. матрица на риска) между партньорите е един от ключовите моменти във всяко ПЧП. Разпределението на рисковете трябва да стане на принципа – всеки да поеме тези рискове, които може да управлява най – добре.

Практическите модели на разпределение на риска могат да бъдат обобщени по следния начин :

· инвестиционният риск в почти всички случаи се поема от частния сектор ;

· участието на общината може да приеме различни форми – финансови гаранции, дълг, осигуряване на земя или оборудване, осъществяване на подобрения, които облекчават достъпа до обектите на ПЧП, реализиране на конкретен проект, изпълнение на определена дейност и др.

Разпределението на риска е от особена значимост в ситуация на икономическа криза или рецесия, както и на последващи съществени влошавания в резултат на отлив на инвестиции, на финансови ресурси.

При реализиране на ПЧП (сътрудничество) се спазват принципите за доброволност, взаимен интерес, активен избор, гъвкавост и динамичност, прозрачност и отговорност.

ПЧП може да възникне чрез различни договорни отношения между страните, например чрез създаване на гражданско дружество по реда на Закона за задълженията и договорите, чрез създаване на смесено търговско дружество по реда на Търговския закон и Наредбата за реда за учредяване на търговски дружества и упражняване на правата на собственост на общината в търговските дружества, чрез учредяване на концесии по Закона за концесиите, както и чрез създаване на Сдружения с общини , области, с юридически или физически лица, по реда на Закона за местното самоуправление и местната администрация.

ІІІ. Описание на имотите, които общината има намерение да предложи за предоставяне под наем, за продажба, за внасяне като непарична вноска в капитала на търговските дружества, за учредяване на ограничени вещни права 

1. Обекти, които общината има намерение да предложи за предоставяне под наем:

А.Терени, които Община Чепеларе има намерение да предостави под наем, съгласно одобрени с Решения на Общински съвет гр. Чепеларе, схеми за монтаж по чл.56 от ЗУТ

	№ по 

ред
	Описание на имота

	1.
	Част от общински недвижим имот, попадащ в УПИ ІІ-Озеленяване в кв. 52 по плана на с. Хвойна с площ 20 кв.м., за монтаж на павилион за  търговска дейност.

	2.
	Част от общински недвижим имот, попадащ в УПИ V-КЖС в кв.84 по плана на гр. Чепеларе с площ 16 кв.м., за монтаж на павилион за търговска дейност.

	3.
	Терен № 2, съгласно скица № 119/21.08.2007 г., находящ се в с.Забърдо с площ 62 кв.м., за монтаж на павилион за търговска дейност.

	4.
	Общински недвижим имот с кадастрален № 120011 с площ 236 кв.м., който ще се ползва за складиране на дървен материал.


Б. Недвижими имоти или части от тях – публична и частна общинска собственост, които Община Чепеларе има намерение да предостави под наем

	№ по ред
	Описание на имота

	1.
	Офис № 208, находящи се на ІІ-ри етаж в обособената част от високото тяло на административна сграда, застроена в имот с идентификатор № 80371.242.1927 по одобрената кадастрална карта на гр. Чепеларе, ул.”Мурджовска” № 1а, с площ 20 кв.м.

	2.
	Офис № 211, находящи се на ІІ-ри етаж в обособената част от високото тяло на административна сграда, застроена в имот с идентификатор № 80371.242.1927 по одобрената кадастрална карта на гр. Чепеларе, ул.”Мурджовска” № 1а, с площ 20 кв.м.

	3.
	Офис № 109, № 109А, находящи се на І-ви етаж в обособената част от високото тяло на административна сграда, застроена в имот с идентификатор № 80371.242.1927 по одобрената кадастрална карта на гр. Чепеларе, ул.”Мурджовска” № 1а, с площ 20 кв.м.

	4.
	Недвижим имот – частна общинска собственост, представляващ млекопункт с площ 15 кв.м., находящ се в с. Лиляково, община Чепеларе.

	5.
	Недвижим имот – частна общинска собственост, представляващ млекопункт с площ 8 кв.м., находящ се в с. Острица, община Чепеларе.

	6.
	Недвижим общински имот, представляващ гараж с площ 34 кв.м., застроен в имот с идентификатор № 80371.242.1927, находящ се в гр. Чепеларе, ул. „Мурджовска” № 1 а, който ще се използва по предназначение.

	7.
	Недвижим общински имот – публична общинска собственост, с площ 2113 кв.м. от поземлен имот с идентификатор № 80371.241.411, целият с площ 8956 кв.м. по одобрената кадастрална карта на гр. Чепеларе, представляващ урегулиран поземлен имот VІІ-Училище в кв. 25 по плана на гр. Чепеларе, който ще се използва за мини футболно игрище.

	8.
	БСП - 1 брой офис № 108, находящи се на І-ви етаж в административна сграда, застроена в имот с идентификатор № 80371.242.1927 по одобрената кадастрална карта на гр. Чепеларе.

	9.
	Офис № 201, находящи се на ІІ-ри етаж в обособената част от високото тяло на административна сграда, застроена в имот с идентификатор № 80371.242.1927 по одобрената кадастрална карта на гр. Чепеларе, ул.”Мурджовска” № 1а, с площ 20 кв.м.

	10.
	Обособен самостоятелен обект с идентификатор № 80371.241.409.1.7, с площ 24.20 кв.м., находящи се в общинска сграда № 1, построена в поземлен имот № 80371.241.409, находяща се в гр. Чепеларе по одобрената кадастрална карта.

	11.
	Общински недвижим имот – частна общинска собственост, представляващ полумасивна сграда-покрито лятно заведение за хранене и развлечение-бистро с идентификатор № 80371.241.776.4, със застроена площ 97 кв.м., построено в общински поземлен имот с идентификатор № 80371.241.776, целият с площ 1178 кв.м., находящо се в гр. Чепеларе, ул. „Спартак” № 10 по одобрената кадастрална карта на гр. Чепеларе.


2. Описание на имотите, които ще бъдат предложени за продажба през 2012 год.

	№ по ред
	Описание на имота

	1.
	Недвижим имот с идентификатор № 80371.243.6, с площ 1592 кв.м., находящ се в гр. Чепеларе по одобрената кадастрална карта

	2.
	Незастроен поземлен имот, за който е отреден УПИ VІІІ-2098 в кв. 58 по плана на с. Хвойна, с площ 1558 кв.м.

	3.
	Застроено и незастроено място с площ 2600 кв.м., ведно със застроена двуетажна масивна сграда-физкултурен дом, със застроена площ 240 кв.м., масивна едноетажна сграда със застроена площ 28 кв.м., находящ се в 54 по плана на с. Хвойна, парцел ІV.

	4.
	Застроено и незастроено място с площ 1380 кв.м.,съставляващ УПИ ІV-дом за деца и юноши в кв. 26 по плана на с.Орехово, ведно с построените в него двуетажна, масивна сграда-дом за деца и юноши, построена през 1942 г., със застроена площ 360 кв.м. и двуетажна масивна сграда-пристройка към дома, в незавършен вид, със застроена площ 103 кв.м.

	5.
	Незастроено място с площ 18.012 дка(18012 кв.м.), съставляващ имот с планоснимачен № 014109, находящ се в землището на с.Малево, ЕКАТТЕ 46286, община Чепеларе, с начин на трайно ползване: друга стопанска територия в местността”Бряза”.

	6.
	Незастроен поземлен имот, с площ 1322 кв.м. в кв. 58 по плана на с.Хвойна, за който е отреден УПИ VІІ-2098.

	7.
	Двуетажна масивна сграда със застроена площ 80.20 кв.м., както и едноетажен гараж със застроена площ 17.40 кв.м., ведно с прилежащия терен с площ 594 кв.м., находящ се в с.Дряновец.

	8.
	Застроен и незастроен поземлен имот, находящ се в кв. 94 по плана на с. Павелско с площ 1120  кв.м., ведно с построеният в имота склад, полумасивен на два етажа, със застроена площ 430 кв.м.

	9.
	Поземлен имот с планоснимачен № 2135, представляващ празно дворно място с площ 725 кв.м., попадащ в УПИ І – Озеленяване, находящ се в кв.34 по плана на с. Хвойна.

	10.
	Незастроен поземлен имот, представляващ УПИ ІІ-За обществено обслужване с площ 180 кв.м., находящ се в кв.12 по плана на с.Зорница.

	11.
	Незастроен поземлен имот с планоснимачен № 407 с площ 750 кв.м., попълнен в кадастралния план на с. Забърдо, съгласно Заповед № 155/21.04.2011 г. на Кмета на Община Чепеларе, попадащ в УПИ – Дъскорезница, находящ се в кв. 30 по плана на селото


3. Описание на имотите, които ще бъдат предложени за Публично – частно партньорство през 2012 год.

	№ по ред
	Описание на имота

	1.
	Урегулиран поземлен имот VІІ-За училище, находящ се м кв.17 по плана на с. Хвойна, одобрен със Заповед № РД-341/07.03.1985 г., представляващ застроено и незастроено дворно място с площ 12000 кв.м. по графични данни, ведно със застроените три броя сгради, както следва: 1. Сграда със застроена площ 510 кв.м., означена на кадастралния план като 3МСБЖ, училище; 2. Сграда със застроена площ 310 кв.м., означена на кадастралния план като 2МСБЖ, стол и сграда със застроена площ 240 кв.м., означена на кадастралния план като 2/3МСБЖ, детска градина стара, необитаема с пристройка към нея със застроена площ 34 кв.м., означена на кадастралния план като КЛ.


4. Описание на имотите, които общината има намерение да придобие през 2012 г.

	Местонахождение

на имота
	Вид и описание на имота
	Собственик

На имота по документ за собственост
	Способ за придобиване

	Гр. Чепеларе
	Поземлен имот с идентификатор № 80371.242.2008, находящ се в гр. Чепеларе по одобрената кадастрална карта на града, с площ за отчуждаване 570 кв.м., съгласно одобрен протокол от 27.07.2010 г. от Кмета на Община Чепеларе целият с площ  570 кв.м., трайно предназначение на територията: урбанизирана и с начин на трайно ползване: ниско застрояване(до 10 м);


	Велика Николова Панчева, Радка Николова Такова и Никола Василев Гьопсалиев
	Отчуждаване

(за имота не е преведена сумата за обезщетение)

	Гр. Чепеларе
	Поземлен имот с идентификатор № 80371.242.2009, находящ се в гр. Чепеларе по одобрената кадастрална карта на града, с площ за отчуждаване 193 кв.м., съгласно одобрен протокол от 27.07.2010 г. от Кмета на Община Чепеларе,  целият с площ  193 кв.м., с трайно предназначение на територията: урбанизирана и с начин на трайно ползване( до 10 м);


	Велика Николова Панчева, Радка Николова Такова и Никола Василев Гьопсалиев
	Отчуждаване

(за имота не е преведена сумата за обезщетение)

	Гр. Чепеларе
	Поземлен имот с идентификатор № 80371.242.2010, находящ се в гр. Чепеларе по одобрената кадастрална карта на града,  с площ за отчуждаване 604 кв.м., съгласно одобрен протокол от 27.07.2010 г. от Кмета на Община Чепеларе,  целият с площ  604 кв.м. с трайно предназначение на територията: урбанизирана и с начин на трайно ползване: ниско строителство(до 10м);


	Велика Николова Панчева, Радка Николова Такова и Никола Василев Гьопсалиев
	Отчуждаване

(за имота не е преведена сумата за обезщетение)

	Гр. Чепеларе
	Поземлен имот с идентификатор № 80371.242.2011, находящ се в гр. Чепеларе по одобрената кадастрална карта на града, с площ за отчуждаване 568 кв.м., съгласно одобрен протокол от 27.07.2010 г. от Кмета на Община Чепеларе,  целият с площ  568 кв.м., с трайно предназначение на територията: урбанизирана и с начин на трайно ползване: ниско застрояване(до 10м).


	Велика Николова Панчева, Радка Николова Такова и Никола Василев Гьопсалиев
	Отчуждаване

(за имота не е преведена сумата за обезщетение)

	С. Проглед
	Поземлен имот с идентификатор № 58517.100.144, с площ 1278 кв.м., находящ се в с. Проглед по одобрената кадастрална карта.
	Наследници на Рада Димитрова 

Чолакова
	Отчуждаване

 (за имота не е преведена сумата за обезщетение)

	Гр. Чепеларе
	Поземлени имоти, предстоящи за отчуждаване, във връзка с изграждане на І-ви етап от Обходен път гр.Чепеларе.
	след представяне на парцеларен план на засегнатите поземлени имоти попадащи в обхвата на пътя, предвиден за строителство като І-ви ет. първи етап 
	Отчуждаване




